Residenza Drago

VIA ATHOS GALLINO
6500 Bellinzona




RELAZIONE TECNICA

La residenza Drago é un edificio terrazzato e infegrato con il territorio, di 8 appartumenti, posto ai piedi della
rocca del Castello di Sasso Corbaro, ai margini del bosco. L'ubicazione ai limiti del centro cittd (5 minuti a
piedi), in posizione rialzata e in prossimita dell'Ospedale San Giovanni (1 minuto a piedi), rendono il mappale
di progetto n® 1804 una zona ricercata e silenziosa. L'orientamento delledificio permette di godere di uno
sguardo privilegiafo sui cstelli e sulla citia murata, olire che una vista aperta verso Sud ed il Verbano. Inolire,

I'intero complesso, gode di un offimo soleggiomento durante tutto I’anno.

L'edificio si compone di 5 piani fuori terra, formato du due corpi ospitanti 4 appartamenti ciascuno. |l pian
terreno ¢ dedicato ai posteggi coperti (prowisti di predisposizione ricarica auto elefiriche) e al deposito bici
comune. Atfraverso un percorso coperto in piano si raggiunge |'atrio dingresso dal quale si accede alla scala e
all'ampio ascensore. Ai 4 piani superiori si frovano i locali di abitazione. All'intemo del complesso sono
progettati apparfamenti di taglie differenti, i quali possono godere di ampie terrazze solive equipaggiate con
tende esterne a caduta verticale. Le canfine e la centrale termica sono posti al primo piano mentre la copertura
ospita i pannelli solari. Il sistema di riscaldamento acqua sanitaria é previsto con una termopompa Aria/Acqua

invertibile che garantisce pure raffrescamento dolce.

Il complesso prossiede una matericita di facciatu ottenuta attraverso I'altemarsi di porzioni in calcesiruzzo
facciavista e intonaco. | serramenti in legno-alluminio comprendono le relative profezioni solari a lamelle.
All'interno degli appartamenti, pareti e plofoni sono in gesso e finteggiafi di colore chiaro. | bagni, completi di
ogni accessorio e provvisti di scaldasalviette eletirici, hanno rivestimenti a parete e pavimento in grés
porcellanato. | pavimenti dei locali abitabili e i relafivi zoccolini sono in legno o in grés porcellanato, quelli
delle rerrazze e dei ballatoi di distibuzione esterni in lastre di grande formato posate su piedini. Le cucine

sono su misura ed includono elettrodomestici di prima marca.
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Residenzo Draga
Via Athos Gallino - 6500 Bellinzona

ISTRUZIONE
A Scuola dell'infonzia Nocc
400m £ 5 min.
] Scuole Elemen fori Bellinzona Sud
500m £ 6 min
( Scuola Media Bdllinzona 1
18 km £ 22 min.
D Scuola Cantonole di Commercio / Liceo Cantonale
18 km 4 21 min
E Ceniro Profassionale Texnico
500m £ 6 min,
SERVIZI
F Ospedale Regionale di Bellinzona e Valli
350m A 6min.
6 Farmadia Mole
700 m £ 7 min
H Municipio
800m £ 11 min.
1 Posta Bellinzona 1
19 km £ 19min
J Banca Raiffeisen
15 km £ 17min.
K Supermercato Migros
17 km £ 19 min.
L Polizia Cantonale
900 m £ 12min,

& 2min.

i 5 min.

o 5 min.

< 3 min.

o | min.

a7 min.

G 2 min.

g T min.

a4 min.

o b min.

aw 2 min.
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Residenza Drago
Via Athos Gallino- 6500 Bellinzona

TRASPORTO VEICOLARE
N Fermaio Autobus (Rovecchia, Yon Mentlen)
140 m £ 2 min.
N Swazione Ferroviorio Bellinzona
24km £ 20min.
0 Smzione Ferreviorio Giubiasco
31 km £ B min.
P Nuova fermata Ferroviaria "Dragonate” (2031)
400m £ 7min.
Q Nuovo svincolo Autostradale (2024)
20km £ -
SVAGD
R Stadio Comuncle Belinzona
21 km £ 24 min.
S Musao / Parco Vil dei Codri
750m £ 9 min.
T Costelgrande
17 km £ 17 min.
U Costello Montebello
14km £ 23min.
v Costello di Sasso Corbaro
24km % 42min.
v Teatro Sociale di Bellinzona
850m £ 11 min.
X Cinema Forum
14km £ 19min.

& 7 min

a9 min.

Sy 2 min

&y 5 min.

&y 5 min.

iy 2 min

& 5 min.

&y b min

a5 min.

i 3 min

iy 6 min
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PREZZO DI VENDITA PPP5
2.5 locali al lI° piano

CHF 430'000.00
Prezzo posteggio coperto
CHF 30'000.00

Possibilita di scelta delle rifiniture

Consegna autunno 2025
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PER INFO E VISITE

IMMOIDEA SA
Via alla Valletta 2
6900 Lugano

Tel: 091 993 34 56/58
email:
Immoideasa@gmail.c
www.Immoidea-sa.ch

Impresa Costruzioni Generali S.A.
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6814 CADEMPINO - Lugano
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